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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
HORN DEVELOPMENT SP. Z 0.0.

wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0001168454

Adres

ul. Kobaltowa 11, 15-511 Henrykowo

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

5263791645

REGON, o ile taki posiada

541502731

Numer telefonu

+48 502 086 775

Adres poczty elektronicznej

biuro@horndevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.horndevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celows, powotang do realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Z powyzszej przyczyny nie
realizowala ona przedsigwzigcia deweloperskiego.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
; Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Obre;b ew. — 0004 Henrykowo, gm. Grabowka
dziatka nr ew.gr. 40/23 o powierzchni 0,0289 ha,
—  dziatka nr ew. gr. 40/26 o powierzchni 0,0812 ha,
—  dziatka nr ew. gr. 40/22 o powierzchni 0,0186 ha,
—  dziatka nr ew. gr. 40/25 o powierzchni 0,1009 ha
— udziat 1/36 czgéci w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej
niezabudowang dzialke oznaczona nr. ew. gr. 40/20 o powierzchni 0,1915 ha

Nr ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Biatymstoku, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr:

1) BI1B/00229807/6 (dot. dziatki ew. 40/23 oraz 40/26)
2) BI1B/00229806/9 (dot. dziatki ew. 40/22 oraz 40/25)
3) BI1B/00223915/4 (dot. dziatki ew. 40/20)

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obciazen hipotecznych.

Deweloper zastrzega mozliwo$¢ obciazenia hipoteka nieruchomosci, ktéra obejmowac bedzie
przedmiotowe przedsiewzigcie deweloperskie jednakze w takim wypadku Deweloper uzyska w
umowie kredytu zgode Banku na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali z prawami zwigzanymi
po dokonaniu zaptaty pelnej ceny za lokal.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Brak inwestycji wplywajacych na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego

Miejscowy plan odbudowy

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnicjace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Inne 4

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie terenu Brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu

inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

Minimalny udziat procentowy powierzchni Brak planu
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, |Brak planu
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Brak planu
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Brak planu
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi Brak planu
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego miejscowego | Przeznaczenie terenu Brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow, Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu

znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym? intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach: 1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, 2) lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, 3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow), 4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej uj¢cia wody, 5) wyznaczenia obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja, 6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, 7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) okreslenia granic obszaru
Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — do 20 m. Wys.
zabudowy w kalenicy — do 9,5 m., wys. do
okapu —do 4,5 m.

forma architektoniczna

Geometria dachu — Dach wielospadowy, kat
nachylenia - 30° - 43°. Kierunek gltéwnej
kalenicy — nie ustala si¢.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy — do 20%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Obstuga komunikacyjna — wjazdami z drogi
wewngtrznej — stuzebno$¢ notarialna. Energia
elektryczna — zgodnie z warunkami
przytaczenia urzadzen elektrycznych do sieci
elektroenergetycznej, okreslonymi przez PGE.
Zaopatrzenie w wode¢ — doziemna instalacja
wodociggowa, wlasne uj¢cie wody, studnie
wiercone. Odprowadzenie $ciekow — zbiorniki
szczelne lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow. Gromadzenie i usuwanie odpadéw
statych — do pojemnikéw ustawionych w
wydzielonym miejscu na terenie dziatki, od
strony wjazdow. Usuwanie odpadow statych,
zgodnie z wymogami ustawy o odpadach oraz
ustawy i regulaminu Gminy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku. Odprowadzenie wod
deszczowych — powierzchniowo na
nieutwardzony teren wtasnej dziatki, do dotow
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna — 62,48%.

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy

Do 9,5m.




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania Nie dotyczy.

przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera,
i zagospodarowania terenu uzyskanej  przy  zachowaniu  nalezytej

starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy  zachowaniu  nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone talet nie*

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslié (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

STAROSTA POWIATU BIALOSTOCKIEGO DECYZJA NR 1493

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

27.10.2025 R.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 1. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg of
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia — 17.11.2025 r.
Planowany termin zakonczenia - 19.10.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy budynkami)

Dwa budynki mieszkalne, parterowe,
wolnostojace, wraz z doziemnymi
instalacjami. Minimalna odleglo$¢ migdzy
budynkami: 8 m

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona bedzie wedhug zasad okres§lonych przepisami rozporzadzenia wydanego
na podstawie art 34 ust 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegbdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz Polskiej Normy PN - ISO 9836:1997

Zgodnie z ktorymi:

- powierzchnia uzytkowa lokalu jest liczona w §wietle $cian wykonczonych z wylgczeniem
schodow.

- pomiar na poziomie podlogi

- powierzchnia pomieszczenia ze sko$nym sufitem jest liczona nastgpujaco:

powierzchnie pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,2 m
nalezy zaliczy¢ do obliczen w 100%, o wysokosci wigkszej lub rownej od 1,4 m, lecz mniejszej
niz 2,2m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,4m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych §rodkéw finansowych —  |Srodki wiasne -25%
kredyt, $rodki wlasne, inne Kredyt inwestorski — 75%

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku Bank Spoéldzielczy w Biatymstoku
kredytu) Oddzial w Zasciankach
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
T
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej |0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

INFORMACJE OGOLNE

Deweloper za pos$rednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy. W ramach umowy z Bankiem, do gléwnego rachunku powierniczego otwarte
zostang subkonta, dla kazdego Nabywcy otwarte zostanie indywidualne subkonto. Numery
subkont okreslane beda w umowach deweloperskich.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Subkonta otwierane sa w celu gromadzenia $rodkéw pienieznych wplacanych przez
Nabywcow oraz przeznaczania tych srodkow na realizacj¢ przedsigwzigceia deweloperskiego.
Bank nie dopuszcza uzycia subkont Nabywcoéw badz rachunku powierniczego do
przyjmowania wptat innych niz pochodzacych z realizacji uméw deweloperskich.

Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i subkontach Nabywcow sa
nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych na
indywidualne subkonto Nabywcy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz subkont Nabywcoéw obcigzajg
Dewelopera.

W czasie obowigzywania umowy z Bankiem umowa ta nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania §rodkow pienigznych gromadzonych na
tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie

ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami zgromadzonymi na subkontach Nabywcow
jedynie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkow i termindéw okreslonych w umowie
deweloperskiej, Bank dokona wyptaty srodkéw z subkont poszczegdlnych Nabywcow na
rzecz Dewelopera. Kazdorazowa wyptata wymaga potwierdzenia przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Przed wyplata $rodkéw na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsigwziecia deweloperskiego ujetych w  harmonogramie
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji
zwigzanej z realizacjg przedsigwzigcia deweloperskiego oraz oceng stanu faktycznego.
Kontrola dokonywana jest przez osob¢ wyznaczong przez Bank, posiadajacg uprawnienia
budowlane. Osoba upowazniona przez Bank ma prawo kontroli dokumentacji zwiazanej z
inwestycja oraz wejscia na teren budowy. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego
data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz ze
wskazaniem przyczyn, po usunig¢ciu ktorych wyplata zostanie zrealizowana.

Wyptaty z subkont NabywcoOw na rzecz Dewelopera dokonywane bedg w wysokosci
stanowigcej iloczyn procentowego udziatu danego etapu inwestycji w catym przedsiewzieciu
deweloperskim (ustalonym wedlug harmonogramu przedsigwzigcia deweloperskiego) i ceny
nabycia prawa okre§lonego w umowie deweloperskiej przez Nabywce. Wysokos¢ wyptat z
subkont Nabywcoéw dokonywanych na rzecz Dewelopera, nie moze przekraczaé tacznego
stanu $rodkéw zgromadzonych na subkoncie Nabywcy, w dniu wykonywania danej wyplaty.
Wyptaty na rzecz Dewelopera wykonywane begda w terminach wyszczegdlnionych w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z subkont Nabywcow rozliczane sa
indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

POSTEPOWANIE NA WYPADEK ODSTAPIENIA OD UMOWY

DE

WELOPERSKIEJ:

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron, na warunkach w
niej okreslonych, Bank wyptaca Nabywcy $rodki zgromadzone na subkoncie Nabywecy,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na warunkach
innych niz w niej okre$lone, strony sktadaja zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkoéw pienigznych zgromadzonych na subkoncie Nabywcy, a Bank niezwlocznie po ich
otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne.

Warunkiem wyptaty $rodkéw na rzecz Nabywcy, z uwagi na odstgpienie od umowy
deweloperskiej, jest przedlozenie dokumentu potwierdzajagcego rozwigzanic umowy
deweloperskiej badz utraty przez nig mocy obowiazujacej z innych przyczyn, podpisanego
przez osoby upowaznione do reprezentowania Dewelopera oraz Nabywcy (z notarialnie
poswiadczonymi podpisami Nabywcy), okreslajacego (obligatoryjnie) kwot¢ podlegajaca
zwrotowi oraz nr rachunku Nabywcy, na ktory nalezy przela¢ kwotg lub zawierajacego
pokwitowanie przez Nabywcy odbioru podlegajacej zwrotowi kwoty.

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego ze skutkiem
natychmiastowym przystuguje tylko Bankowi i wytaczenie z waznych powodow.
Za wazne powody dajace prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego przez Bank uznaje si¢ w szczegdlnosci:
1) niedopelnienie przez Dewelopera istotnych obowigzkéw wynikajacych z umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego;




2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego;

3) nieterminowe regulowanie zobowiazan z tytutu przyznanych Deweloperowi kredytow;

4) nieuiszczenie naleznych Bankowi optat, przez okres co najmniej dwdch kolejnych
miesiecy;

5) uzyskanie przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popelnienia
przestepstwa przez Dewelopera, w tym przestgpstwa z wykorzystaniem rachunku lub
przestepstwa na szkod¢ Banku.

W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku, Deweloper zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie
pdzniej niz w ciagu 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia i ztozy¢ dyspozycje
przekazania srodkow pieni¢znych na nowy numer mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Bank ma obowiazek niezwlocznie przekaza¢ $rodki pienig¢zne z likwidowanego rachunku
powierniczego na rachunek wskazany przez Dewelopera, jednak nie p6zniej niz w ciagu 7
dni kalendarzowych od dnia otrzymania dyspozycji Dewelopera.

W przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy o prowadzenia rachunku
powierniczego, Bank zwraca Nabywcom §rodki pieni¢zne zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Biatymstoku Oddziat w Zasciankach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1: Prace przygotowawcze i ziemne (ok. 4 tygodnie, do 15.12.25 r.),
udzial w kosztach: 15%

Uzyskanie pozwolenia na budowg i pozostatych dokumentow.
Wytyczenie budynkow przez geodetg.
Przygotowanie terenu pod budowe dla obu domow.

dla obu domoéw jednoczesnie.
Wylewanie fundamentow dla obu domoéw jednoczesnie.
e Izolacja fundamentow.

Etap 2: Stan surowy otwarty - Dom 1 (SSO) (ok. 8-10 tygodni, do 23.03.26 r.),
udzial w kosztach: 20%

e Budowa $cian no$nych, dziatowych i kominéw w domu nr 1.
e Budowa stropu w domunr 1.
e  Wozniesienie wiezby dachowej w domu nr 1.

Etap 3: Stan surowy otwarty - Dom 2 (SSO) (ok. 8-12 tygodni, do 15.06.26 r.),
udzial w kosztach: 25%

Budowa $cian nosnych, dzialowych i kominéw w domu nr 2.
Budowa stropu w domu nr 2.

Wzniesienie wigzby dachowej w domu nr 2.

Wykonanie pokrycia dachu w domu nr 1.

Wykonanie pokrycia dachu w domu nr 2.

Etap 4: Prace wykonczeniowe i instalacyjne (ok. 10 tygodni, do 24.08.26 r.),
udzial w kosztach 20%

e Montaz okien, drzwi zewngtrznych i bram garazowych w obu domach.

e Montaz instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, wentylacyjnych
i grzewczych.

e  Wykonanie tynkow wewnetrznych i wylewek podtogowych.

e Montaz osprzgtu elektrycznego.

Wykopy pod fundamenty i rozprowadzenie ziemnej instalacji kanalizacyjnej




Etap 5: Prace zewnetrzne i zagospodarowanie terenu (ok. 4 tygodnie,
do 21.09.26 r.), udzial w kesztach: 10%

e Ocieplenie elewacji i wykonanie tynkéw zewnetrznych w obu domach.
e  Zagospodarowanie terenu wokot obu domoéw (niwelacja, itd.).

Etap 6: Odbiory i prace koncowe (ok. 2-4 tygodnie, do 19.10.26 r.),
udzial w kosztach: 10%

Odbiory techniczne i odbiér koncowy obu budynkow.

Podpisanie protokotu odbioru.

Przygotowanie dokumentacji do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
Przekazanie kluczy nabywcom.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie wysokosci stawek
podatku od towardéw i ustug w trakcie obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od

umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie| 1)

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

2)

3)

D
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego, pomimo dwukrotnego
dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba zZe
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach z wyjatkiem zmian,

jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zaltacznik do Ustawy deweloperskie;j,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej
w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w okreslonym terminie.

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okreslonych w art.

41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym to

przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadto$ciowe.
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TERMINY NA ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

— W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

— W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6 przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 ustawy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

— W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

— W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

— W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43

ust. 1, ustawy deweloperskiej:

— umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstgpieniem od umowy

— nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w kazdym wypadku winno
by¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie
budynku, wyodrebnienia lokalu i przeniesienia prawa wlasnosci tego lokalu wraz z prawami
zwigzanymi z ta wlasnoscia na Nabywce.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej jak rowniez w przypadku rozwiazania
umowy deweloperskiej za porozumieniem stron, kwoty wptacone przez Nabywce i otrzymane
przez Dewelopera na poczet ceny zostang im zwrocone w wysokosci nominalnej w terminie 30
(trzydziesci) dni.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Biatymstoku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy s objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.

72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Bialymstoku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do §rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoldzielczy w Bialymstoku korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Inne informacje

Na Nieruchomos$ci moga zosta¢ ustanowione - jezeli zajdzie taka potrzeba:

1) nieodptatne, nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesytu na rzecz kazdoczesnych dostawcow i odbiorcéw mediéw oraz ich
nastgpcow prawnych, w szczegdlnosci na rzecz Wodociagdéw Podlaskich Sp. z o.0., PGE Dystrybucja S. A., a takze operatoréw
dostarczajacych sygnat radiowy, telewizyjny, telefoniczny i internetowy, niezbednej do wejscia wiasciwych stuzb technicznych
wraz ze sprzetem w celu wybudowania oraz przebudowania elementow sieci przebiegajacych po terenie inwestycji, a nastepnie
eksploatacji sieci i urzadzen, dokonywania ich kontroli, przegladow, konserwacji, remontéw, modernizacji oraz przylaczania
kolejnych odbiorcow,

2) nieodptatne, nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesytu na rzecz kazdoczesnych dostawcow i odbiorcéw mediow oraz ich
nastepcow prawnych, w szczegolnosci na rzecz Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., niezbednej do wejscia wlasciwych stuzb
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3)

technicznych wraz ze sprzgtem w celu wybudowania oraz przebudowania elementéw sieci przebiegajacych po terenie inwestycji,
a nastepnie eksploatacji sieci i urzadzen, dokonywania ich kontroli, przegladow, konserwacji, remontéw, modernizacji oraz
przyltaczania kolejnych odbiorcow,

odptatne lub nieodplatne na dowolnie ustalonych przez Dewelopera warunkach stuzebnosci gruntowe lub prawa uzytkowania
nieruchomosci na rzecz wiascicieli nieruchomosci sasiednich, w szczegolnosci dotyczace prawa przejazdu i przechodu,
powstrzymania si¢ od grodzenia nieruchomosci, parkowania samochodow, korzystania z terenow wspdlnego uzytkowania,
dostepu do urzadzen i instalacji doprowadzajacej i odprowadzajacej media zarowno do nieruchomosci obcigzonej jak i
wiladnacych.
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